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Dnešního dne uzavřeli:

1...................
, r.č. ........................, 

trvale bytem 
............................

jako budoucí kupující 

(dále jen „budoucí kupující“)

a

2...................
, r.č. ........................, 

trvale bytem 
............................

jako budoucí prodávající

(dále jen „budoucí prodávající“)

(budoucí kupující a budoucí prodávající společně dále jen „smluvní strany“ či „strany“)

tuto

Smlouvu o smlouvě budoucí kupní

I.

Úvodní ustanovení

1. Budoucí prodávající prohlašuje, že je vlastníkem bytu - bytové jednotky č. ..... v budově - domu č.p. ... v ......., katastrální území ........... (dále také jako „Byt“ nebo „Bytová jednotka“) a vlastníkem ideálního spoluvlastnického podílu o velikosti ...../...... na společných částech budovy č.p. ... a na pozemku č. parc. ... o výměře ... m2 – zastavěná plocha a nádvoří, vše v katastrálním území ..........., obec ..... (dále také jen „předmětné nemovitosti“). Budoucí prodávající se zavazuje, že do ......... uzavře s budoucím kupujícím kupní smlouvu, jejíž znění je přílohou č. 1 této smlouvy (dále jen „kupní smlouva“) a na základě které prodají budoucímu kupujícímu předmětné nemovitosti za kupní cenu uvedenou v čl. II této smlouvy. 
2. Vlastnictví Bytové jednotky je zapsáno na listu vlastnictví č. .... pro obec ....., katastrální území ..........., Katastrální úřad pro .................., katastrální pracoviště ......

Budova č.p. ... je postavena na pozemku č. parc. ..., přičemž se nachází v obci ....., katastrální území ........... a je zapsána jako podílové spoluvlastnictví na listu vlastnictví č. ....

II.
Kupní cena

1. Smluvní strany se dohodly, že kupní cena předmětných nemovitostí bude .........,- Kč (slovy: ........... korun českých.

2. Budoucí kupující se zavazuje složit zálohu na kupní cenu ve výši .......,- Kč (slovy: pět set třicet tisíc korun českých) do 10 (deseti) pracovních dnů po podpisu této smlouvy na účet budoucího prodávajícího vedený u................................., č.ú. /..., (dále jen „účet budoucího prodávajícího“). 

3. Část kupní ceny ve výši ................,- Kč (slovy: .......................... korun českých) bude budoucím kupujícím složena na účet budoucího prodávajícího do ... dnů od předložení: i) originálu nebo ověřené kopie této smlouvy opatřené doložkou příslušného katastrálního úřadu o vkladu vlastnického práva ve prospěch budoucího kupujícího a ii) originálu nebo ověřené kopie výpisu z katastru nemovitostí, ze kterého bude vyplývat, že výlučným vlastníkem budovy je budoucího kupující, přičemž jeho vlastnické právo nebude ničím omezeno (tzn. část C,D/LV bude bez zápisu).
4. Doplatek kupní ceny ve výši ..................,- Kč (slovy: ..................... korun českých), který odpovídá předpokládané výši daně z převodu nemovitostí bude budoucím kupujícím převeden na výše uvedený účet budoucího prodávajícího do 10 (deseti) pracovních dnů po předložení: i) kopie daňového přiznání k dani z převodu nemovitostí a ii) dokladu o uhrazení daně, ne však dříve, než po předložení dokladů dle odst. 3. tohoto článku.
III.

Uzavření budoucí kupní smlouvy

1. Budoucí prodávající a budoucí kupující se zavazují kupní smlouvu uzavřít nejpozději do .......... 

2. Pokud se kupní smlouva nepodepíše do ......... z jakéhokoliv důvodu, složená záloha na kupní cenu bude v plné výši vrácena budoucímu kupujícímu a budoucí kupující má v takovém případě právo od této smlouvy odstoupit. 

IV.

Ostatní závazky a oprávnění

1. Budoucí prodávající se zavazuje, že od podpisu této smlouvy nebude uzavírat žádné nové nájemní smlouvy ani jiné smlouvy týkající se Bytu a ani nebude bez výslovného souhlasu budoucího kupujícího činit žádné faktické ani právní dispozice s předmětem smlouvy. 

2. Budoucí prodávající prohlašuje, že ke dni podpisu této smlouvy není k předmětu smlouvy uzavřena žádná nájemní smlouva ani jiná dohoda o užívání předmětu smlouvy nebo jeho části.

V.

Závěrečná ustanovení

1. Tato smlouva je platná a účinná dnem jejího podpisu všemi smluvními stranami. Může být měněna nebo doplňována pouze písemnými dodatky se souhlasem všech stran. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichž každá smluvní strana obdrží jednu kopii. Každý stejnopis má platnost originálu. Účastníci této smlouvy prohlašují, že smlouva byla uzavřena dobrovolně, svobodně a vážně a na důkaz toho připojují své podpisy.

2. Nedílnou součástí této smlouvy je kupní smlouva uzavřená mezi stranami této smlouvy, která tvoří přílohu č. 1 této smlouvy. 
	Ve ........ dne ...............

………………………

Budoucí prodávající
	Ve ........ dne ...............

………………………………………………

Budoucí kupující


Příloha:


1. Kupní smlouva

Příloha č. 1

KUPNÍ SMLOUVA 
uzavřená mezi těmito smluvními stranami:

1)...................
, r.č. ........................, 

trvale bytem 
............................, 
jako kupující (dále jen „kupující“)

a

2) ...................
, r.č. ........................, 

trvale bytem 
............................

jako  kupující na straně druhé (dále jen „kupující“) 

společně také „strany“ či „smluvní strany“

I.

Úvodní prohlášení

1. Prodávající prohlašuje, že je vlastníkem bytu - bytové jednotky  č. ......, o celkové podlahové ploše ..... m2, umístěné v ... NP budovy č.p. ... v ......., katastrální území ..........., (dále také jako „Byt“ nebo „Bytová jednotka“) a vlastníkem ideálního spoluvlastnického podílu o velikosti ...../...... na společných částech budovy č.p. ... a pozemku č. parc. ... o výměře ... m2 - zastavěná ploch a nádvoří, v katastrálním území ..........., obec ...... 

Vlastnictví Bytu - Bytové jednotky je zapsáno na listu vlastnictví č. .... pro obec ....., katastrální území ..........., Katastrální úřad pro .................., katastrální pracoviště ......

Budova č.p. ... je postavena na pozemku č. parc. ..., přičemž se nachází v obci ....., katastrální území ........... a je zapsána jako podílové spoluvlastnictví na listu vlastnictví č. ....

II.

Předmět převodu

1. Předmětem převodu této smlouvy je bytová jednotka č. ..... v ..... nadzemním podlaží budovy č.p. ... na pozemku č. parc. ... (dále jen „Byt“), v katastrálním území ..........., obec ....., zapsaná v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro .................., Katastrální pracoviště ....., na LV č. .... pro katastrální území ..........., obec ......

2. Byt sestává z: 

pokoj 1
... m2
pokoj 2
... m2
pokoj 3
... m2
kuchyň
... m2
hala
... m2
koupelna
... m2
WC
... m2
terasa
... m2
nezapočítává se 

Celková výměra podlahové plochy Bytu je .... m2, přičemž v této výměře není zahrnuta ve smyslu § 2 písmo i) zákona o vlastnictví bytů plocha terasy. 

3. Součástí Bytu je jeho veškerá vnitřní instalace (potrubní rozvody vody, ústředního topení, elektroinstalace, odpady apod.) včetně uzavíracích ventilů. Součástí bytu nejsou stoupací vedení. K vlastnictví Bytové jednotky dále patří podlahová krytina, nenosné příčky, obklady a malby, dveře a okna nacházející se uvnitř bytu vč. vstupních dveří a oken příslušejících k Bytové jednotce. 

Předmět převodu vlastnictví je ohraničen: 

· vstupními dveřmi do bytu, včetně zárubně, 

· hlavními uzavíracími ventily přívodu studené vody a elektrickými pojistkami pro byt jističe, 

· vnitřními plochami stěnových plášťů včetně oken, skleněných výplní a zábradlím terasy a vnitřními stavebními konstrukcemi, které ohraničují jednotku. 

4. Předmětem převodu je též spoluvlastnický podíl ve výši ...../...... na společných částech domu vážících se k vlastnictví Bytu, kterými jsou společné konstrukční části:

· základy včetně izolací, obvodové zdivo a nosné konstrukce, fasáda objektu, vchody, schodiště, chodby, střecha, domovní dveře, vodovodní, kanalizační, elektrické přípojky apod. (i jsou-li umístěny mimo dům). 

5. Předmětem převodu je dále spoluvlastnický podíl ve výši ...../...... na pozemku č. parc. ....o výměře ... m2 – zastavěná plocha a nádvoří, vážících se k vlastnictví Bytu.

6. Spoluvlastnický podíl na společných částech domu vymezených v odstavci 4 tohoto článku smlouvy a na pozemku vymezeném v odstavci 5 tohoto článku se stanoví v poměru velikosti podlahové plochy převáděné jednotky k celkové ploše všech jednotek v domě. 

7. Dnem nabytí vlastnictví přecházejí z prodávajícího na nabyvatele práva a závazky týkající se domu a pozemku, jako jsou např. závazky ze smluv o zajištění a zneškodnění komunálního odpadu, závazky ze smluv o prodeji a dodávce pitné vody z veřejného vodovodu a odvádění odpadních vod veřejnou kanalizací,  závazky z pojistných smluv a podobně. 

8. Byt bude prodávajícími předán kupujícímu do ...... pracovních dnů po podpisu této smlouvy. 

III.

Kupní cena

1. Celková kupní cena za nemovitosti uvedené v čl. II. této smlouvy, a to včetně veškerého příslušenství uvedeného v čl. II. této smlouvy, byla sjednána dohodou stran ve výši .........,- Kč (slovy: ........... korun českých) (dále jen „kupní cena“). Prodávající touto smlouvou prodává předmětné nemovitosti a kupující touto smlouvou kupuje do svého vlastnictví předmětné nemovitosti za tuto kupní cenu. 

2. Kupující složit zálohu na kupní cenu ve výši ....................,- Kč (slovy: ........................ korun českých) na účet prodávajícího vedený u ......................, č.ú. ...................., (dále jen „účet“), což prodávající svým podpisem stvrdil na této smlouvě.

3. Část kupní ceny ve výši ................,- Kč (slovy: .......................... korun českých) bude kupujícím složen na účet prodávajícího do ... dnů od předložení: i) originálu nebo ověřené kopie této smlouvy opatřené doložkou příslušného katastrálního úřadu o vkladu vlastnického práva ve prospěch kupujícího a ii) originálu nebo ověřené kopie výpisu z katastru nemovitostí, ze kterého bude vyplývat, že výlučným vlastníkem budovy je kupující, přičemž jeho vlastnické právo nebude ničím omezeno (tzn. část C,D/LV bude bez zápisu).
IV.

Prohlášení smluvních stran

1. Prodávající prohlašuje, že na převáděných nemovitostech popsaných v článku II. této smlouvy neváznou žádné dluhy, věcná břemena, zástavní práva, jiné právní vady nebo jiná zatížení ve prospěch třetích osob, že převáděné nemovitosti nejsou předmětem žádného restitučního řízení nebo konkursního či podobného řízení nebo řízení o výkonu rozhodnutí soudu nebo správního rozhodnutí a předmětné nemovitosti či jakákoli jejích část nebyly vloženy do základního kapitálu žádné společnosti nebo družstva, a že nic dalšího nebrání uzavření této smlouvy a následnému převodu vlastnických práv na kupujícího.

2. Prodávající dále prohlašuje, že nemá žádné daňové nedoplatky v České republice. Mezi prodávajícím a jakoukoli třetí osobou nejsou žádné probíhající žaloby, spory, pohledávky nebo nároky týkající se převáděných nemovitostí a že k nim nejsou uzavřeny žádné nájemní smlouvy. Prodávající dále prohlašuje, že si není vědom jiných vad, o nichž by měl informovat kupujícího.
3. Převáděné nemovitosti nejsou novostavbou, stav odpovídá stáří budovy a běžnému užívání bytové jednotky k bydlení, přičemž bytová jednotka i společné části budovy jsou plně způsobilé k bydlení a k určenému užívání.  K okamžiku podpisu této smlouvy je prodávající plně oprávněn s nemovitostmi disponovat.
4. Prodávající dále prohlašuje, že Bytová jednotka je způsobilá k bydlení a společné části budovy k určenému užívání a že převáděné nemovitosti budou v tomto stavu udržovat až do dne jejích předání kupujícímu.
5. Prodávající se zavazuje, že od data podpisu této smlouvy neuzavře žádné smlouvy vedoucí ke zcizení, zastavení, nebo k jiným zatížením předmětných nemovitostí ani ohledně předmětných nemovitostí neuzavře žádné nájemní smlouvy a ty, které byly do dne uzavření této smlouvy, k tomuto dni zrušil.
6. Prodávající dále prohlašuje že kupujícího seznámil se stavem předmětných nemovitostí. 

7. Kupující prohlašuje, že se seznámil se stavem předmětných nemovitostí a že předmětné nemovitosti přijímá do svého vlastnictví ve stavu, v jakém se nacházejí ke dni uzavření této smlouvy.

8. Ukáže-li se, že některé z prohlášení a závazků prodávajícího jsou nepravdivé, může kupující od této smlouvy odstoupit.

9. Prodávající prohlašuje, že přílohy této smlouvy, pokud jsou kopiemi původních dokumentů, jsou pravými kopiemi originálů těchto dokumentů.

V.

Nabytí vlastnického práva

1. Kupující nabude vlastnického práva k předmětných nemovitostí popsaných v článku II. této smlouvy vkladem do katastru nemovitostí na základě rozhodnutí Katastrálního úřadu pro .................. – katastrální pracoviště .......s právními účinky zpětně ke dni podání návrhu na vklad vlastnického práva kupujícího do katastru nemovitostí.

2. Smluvní strany podepsaly při podpisu této smlouvy návrh na vklad vlastnického práva kupujícího k předmětným nemovitostem do katastru nemovitostí. Kupující do 5 (pěti) pracovních dnů od podpisu této smlouvy doručí návrh na provedení vkladu vlastnického práva v prospěch kupujícího a 4 (čtyři) stejnopisy této smlouvy příslušnému katastrálnímu úřadu za účelem povolení vkladu vlastnického práva ve prospěch kupujícího do katastru nemovitostí.

3. Pokud by příslušný katastrální úřad pravomocně rozhodl o zamítnutí vkladu z odstranitelných důvodů, zavazují se smluvní strany bezodkladně uzavřít novou smlouvu tak, aby splňovala podmínky katastrálního úřadu pro povolení vkladu vlastnického práva kupujícího do katastru nemovitostí s tím, že kupní cena a další podmínky, které nebudou bránit provedení vkladu, zůstanou beze změny. V případě porušení tohoto závazku kteroukoliv ze smluvních stran se může domáhat druhá strana, je-li to účelné, aby soud nahradil souhlas té smluvní strany, na jejíž straně se vyskytla překážka, pro kterou nebyl zápis vlastnického práva kupujícího do příslušného katastru proveden, a která neprojevovala součinnost k napravení tohoto odstranitelného důvodu, pro který nebyl vklad proveden. Tato druhá strana může za podmínky nesoučinnosti té smluvní strany, na jejíž straně se vyskytla překážka, pro kterou nebyl zápis vlastnického práva kupujícího do příslušného katastru proveden, odstoupit od této smlouvy.

VI.

Daně a poplatky

1. Přiznání k dani z převodu nemovitostí podá v zákonné lhůtě prodávající a zároveň tuto daň příslušnému finančnímu úřadu uhradí. 

2. Poplatek z návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí hradí kupující.

VII.

Závěrečná ustanovení

1. Tato smlouva může být měněna pouze písemným dodatkem podepsaným všemi jejími účastníky.
2.  Neplatnost některého ustanovení této smlouvy se nedotýká platnosti zbývajících ustanovení. 

3. Veškerá doručení, dotazy, požadavky či jiná sdělení na základě této kupní smlouvy nebo ve spojení s ní musí být prováděny v písemné formě a doručeny na adresy smluvních stran uvedené v záhlaví, nebyla-li příslušnou stranou písemně oznámena druhé straně změna adresy.

4. Veškeré písemnosti budou mezi smluvními stranami považovány za doručené v den, kdy budou buď osobně předány nebo poštou doručeny na výše uvedené adresy smluvních stran. Toto platí i v případě, že adresát odmítne zásilku převzít nebo si ji nevyzvedne na poště v úložní době.

5. Tato smlouva je vyhotovena v šesti vyhotoveních, z toho při podpisu obdrží jedno vyhotovení kupující, jedno vyhotovení prodávající a čtyři vyhotovení budou předloženy katastrálnímu úřadu společně s návrhem na vklad vlastnického práva ve prospěch kupujícího do katastru nemovitostí. Účastníci této smlouvy prohlašují, že se řádně seznámili s jejím obsahem, který odpovídá jejich pravé a svobodné vůli, učiněné nikoliv v tísni a ani za nápadně nevýhodných podmínek a že jim není známo nic, co by bránilo uzavření nebo splnění této smlouvy, což stvrzují svými podpisy.

	Ve ........... dne .............. 

………………………

prodávající
	Ve ........... dne .............. 

………………………………………………

kupující
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